OGLOSZENIE

Miedzynarodowy Dom Kultury w Miedzyzdrojach
Oglasza przetarg ustny
na wydzierzawienie lokalu uzytkowego, skladajacego sie
z 3 pomieszczen w kompleksie Amfiteatru
w Miedzyzdrojach ul. Bohatero6w Warszawy, z przeznaczeniem na
zagospodarowanie, urzadzenie i prowadzenie sanitariatow
publicznych i przechowalnie bagazy.

Lokal wuzytkowy - sanitariaty, skladajacy sie z 3 pomieszczen
o powierzchni uzytkowej ogotem 55.67 m2, zlokalizowany jest
w kompleksie Amfiteatru w Miedzyzdrojach przy ul. Bohaterow Warszawy
18 a ( wejscie od strony wydm przy Galerii nr 3 na dzialce gruntu nr 77,
na ktorej Miedzynarodowy Dom Kultury w Miedzyzdrojach ma
ustanowione uzytkowanie.

Lokal moze byé przeznaczony do wydzierzawienia wylacznie na
zagospodarowanie i wurzadzenie oraz prowadzenie sanitariatow
publicznych oraz przechowalnie bagazy, na okres od 15.04.2010 do
30.04.2030 r. Projekt zagospodarowania stanowi zalacznik nr 1 do
ogloszenia.

Wszystkie informacje na temat ogolnej specyfikacji i warunkow udziatu
w przetargu i szczegoly dotyczace zasady wydzierzawienia lokalu
uzytkowego umieszczone sa w zalaczniku nr 1 do ogloszenia. Projekt
umowy dzierzawy stanowi zatacznik nr 2 do ogloszenia.

Tres¢ specyfikaciji i projekt umowy jest umieszczony na stronie
internetowej MDK - www.mdkmiedzyzdroje.com

Wszystkich informacji mozna réwniez uzyskaé¢ u dyrektora lub
kierownika Miedzynarodowego Domu Kultury w Miedzyzdrojach
ul. Bohaterow Warszawy 20, w godz. 08.00 do 16.00 lub telefonicznie
(091) 32 82 600.

Przetarg odbedzie si¢ w dniu 09 kwietnia 2010 roku o godz. 10.00
w siedzibie Miedzynarodowego Domu Kultury w Miedzyzdrojach.



Zalacznik nr 1

Ogolna Specyfikacja
warunkow udzialu w konkursie pisemnych ofert

I. Ogolny opis lokali uzytkowych:

1. Lokal uzytkowy, skladajacy sie¢ z 3 pomieszczen zlokalizowany jest w
kompleksie Amfiteatru w Miedzyzdrojach przy ul. Bohateréw Warszawy
18a.

2. Stan techniczny lokali — stan surowy, do kapitalnego remontu i
przystosowania do dzialalnosci wskazanej w ogloszeniu.

3. Opis techniczny pomieszczen:

1) pomieszczenie nr 1 — wejscie od strony wydm o powierzchni 11.73 m2,
wymaga przystosowania do zagospodarowania na ciag komunikacyjny
przejscie do sanitariatow (demontaz Sciany dzialowej), przechowalnie
bagazy oraz pomieszczenie dla prowadzacego dziatalnosc,

2) pomieszczenie nr 2 — stan surowy (komunikacja), o powierzchni 25.74
m2 wymaga dostosowania do potrzeb urzadzenia sanitariatu damskiego
oraz prysznicy — pelny zakres prac,

3) pomieszczenie nr 3 — sanitariat meski, o powierzchni uzytkowej 18.20
m2, zmiana zagospodarowania i dostosowanie go do potrzeb sanitariatow
meskich i prysznica. Pomieszczenie wyposazone jest w urzadzenia
sanitarne.

Wejscie do pomieszczen nalezy dostosowac dla potrzeb prowadzenia
publicznych toalet — sanitariatow i punkt przechowalni bagazy od strony
wydm a na zabezpieczenie sanitariatow toalet podczas imprez
organizowanych w obiekcie Amfiteatru nalezy uruchomic¢ wejscie od strony
placu koncertowego.

Oferent wygrywajacy przetarg mna urzadzenie, zagospodarowanie
i prowadzenie sanitariatow publicznych zobowigzany bedzie do wykonania
remontu wg. zatwierdzonej koncepcji zagospodarowania wykonanej przez
projektanta Panig Anne Platek z Biura Projektowego Archidea oraz pod
nadzorem wskazanego przez MDK inspektora nadzoru (obiekt znajduje sie
w okresie gwarancji powykonawczej).

Lokale wyposazony jest w urzadzenia techniczne: przylacze energetyczne,
przylacze gazowe i czesciowe (tylko w pomieszczeniu nr 3) wodno-
kanalizacyjne.

Na wszystkie techniczne rozwiazania urzadzenia pomieszczen nalezy
uzyskac zgode i akceptacje projektanta i MDK.

4. Lokale nie posiadaja: klimatyzacji, samodzielnego systemu p. poz.,
wyciszenia pomieszczen.

5. Teren przed pomieszczeniem nr 1 i od strony placu koncertowego nie
stanowi integralnej czesci z lokalem i moze stanowi¢ odrebna forme
zagospodarowania i warunkow dzierzawy, wg odrebnych uzgodnien.



6. Lokal uzytkowy przeznaczony jest do samodzielnego zagospodarowania
i przygotowania technicznego wg przedstawionej koncepcji
zagospodarowania, z uwzglednieniem wszystkich wytycznych projektanta i
inspektora nadzoru wskazanych przez MDK.

II. Warunki dzierzawy:

1. Termin zawarcia umowy dzierzawy od 15.04.2010 r., na okres 20 lat,
termin zakonczenia umowy 30.04.2030 r.

2. Minimalna cena wywolawcza czynszu rocznego za wydzierzawienie
lokali uzytkowych - 3 pomieszczen wynosi — 20.000,00 zi, slownie:
dwadziescia tysiecy zl, do kwoty mnetto dolicza sie podatek VAT
w wysokosci 22 %.

3. Postapienie - 500 zl.

Uwaga:

4. Uwzgledniajac znaczne koszty poniesione przez przyszitego dzierzawce
na zagospodarowanie i urzadzenie sanitariatow - MDK przez okres 3 lat od
daty zawarcia umowy zastosuje znizke w czynszu rocznym w wysokosci 50
% ogolnej jego wartosci.

5. Po 3 latach MDK bedzie nalicza¢ czynsz w wysokosci ustalonej
W przetargu, zgodnie z warunkami umowy.

6. W wartosci czynszu wliczony jest: nalezny podatek od nieruchomosci,
ubezpieczenie nieruchomosci (bez nakladow poczynionych na przedmiot
dzierzawy), koszty systemu przegladow i serwisow urzadzen technicznych,
mediow i kottowni.

III. Przedmiot dzierzawy i cel przeznaczenia:

MDK wydzierzawi lokal uzytkowy 2z przeznaczeniem wylacznie na
okreslona w ogloszeniu, bez mozliwosci prowadzenia dziatalnosci punktow
malej gastronomii, lokali gastronomicznych i salonow gier.

Cel dzialalnosSci w lokalu - zgodnie z ogloszeniem.

IV. Warunki uczestnictwa w przetargu:

Oferent jest zobowiazany przedlozy¢ Komisji Przetargowe;j:

1) dokument potwierdzajacy dane osobowe oferenta,

2) kserokopie dokumentu potwierdzajacego prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, a w przypadku osob pragnacych rozpoczac¢ dzialalnosc
oswiadczenie, ze zarejestruja dzialalnosc¢ gospodarcza,

3) oswiadczenie o zapoznaniu sie¢ z warunkami przetargu, warunkami
zawartymi w specyfikacji oraz warunkami umowy z adnotacja, ze
przyjmuja je bez zastrzezen,



4) oswiadczenie, ze dostosowanie pomieszczen do wskazanej w
ogloszeniu dzialalnosci wykona na koszt i ryzyko, zgodnie z koncepcja
projektanta i zaleceniami inspektora nadzoru wskazanego przez MDK,
zgodnie ze sztuka budowlana,

V. Warunkiem udzialu w przetargu jest wptata wadium na konto MDK w
wysokosci  5.000, 00 zt stlownie: piec tysiecy zl, na konto MDK wskazane
przez dziat ksiegowosci MDK i posiadanie jego kserokopii w dniu
przetargu.

V. Termin ustnego przetargu ustala na dzien 09 kwietnia 2010 r.
godz. 10.00 , w siedzibie MDK.

VI. Kryteria stosowane przy dokonaniu wyboru oferty - najwyzsza
warto§¢ zaproponowanego rocznego czynszu za dzierzawe
pomieszczen.

VII. Informacje dodatkowe:

1. Pomieszczenia mozna obejrzec po ustaleniu daty spotkania z
dyrektorem MDK lub kierownikiem, tel. 091 32 82 600 lub
608489038.

2. Projekt umowy dzierzawy stanowi¢ bedzie zalacznik Nr 2, do
niniejszego ogloszenia.

3. Dyrektor MDK zastrzega sobie prawo odwolania przetargu bez
podania przyczyny.

Dyrektor
Miedzynarodowego Domu Kultury

Jadwiga Bober



Zalacznik nr 2
Projekt
UMOWA N i,

Zawarta w dniu r. w@dkyzdrojach ponedzy

Migdzynarodowym Domem Kultury w Mizyzdrojach ul. Bohaterow Warszawy 20,
reprezentowany przez :

Dyrektora - JadwigBober

zwam W tresci umowy ,Wydziegawiapcym”,

a

NIP
zwanym w dalszej téei umowy ,Dziezawa’.

§1
1. Przedmiotem umowy jest lokakytkowy —pomieszczenia sanitarne — toalety publiczne
potozony w Migdzyzdrojach przy ulicy Bohaterow Warszawy 18 akal@zowany w
kompleksie Amfiteatru w Midzyzdrojach ul. Bohaterow Warszawy 18a, zgodnie z
zalkcznikiem mapowym, o0 powierzchni ogétem 56.67. m2

§2
1.Wydzierzawiajacy oswiadcza,ze przedmiot dzierawy jest mu dokiadnie znany i zrzeka
si¢ wszelkich roszczez tytutu wad fizycznych przedmiotu dziamvy istniegcych w dniu
podpisania umowy lub magych ujawné si¢ w przysztgci.
2.Przekazanie przedmiotu dziawy ,Dzierzawcy” nasipi protokolarnie, w terminie do
1 miesica od daty ogtoszenia wynikdw wyboru oferenta, pdgisaniu umowy. Protokot
przekazania stanowbedzie zadcznik Nr 1 do niniejszej umowy.
3. Wydzietawiajacy oddaje, a Dziemwca przyjmuje w dzieawe lokal wzytkowy
okreslony w 8 1 umowy z przeznaczeniem na dziat&drakreslona w 8 3 umowy.

§3
1. Dzierawca d@wiadcza,ze w lokalu uytkowym pn. Toalety publiczne- sanitariaty
bedacy przedmiotem niniejszej umowy prowaglzibedzie dziatalnéé, zgodnie z
przeznaczeniem okii®enym w ogtoszeniu o przetargu.

2. Dzierzawca jest zobowrzany do wykonania remontu zgodnie opracawkoncepcy i
wymogami technicznymi ustalonymi z projektantemspgektorem nadzoru.

3. Dzierawca ledzie prowadzit dziatalnig na wiasny koszt i ryzyko.

4. Wylczenie przedmiotu dziemwy lub jego czsci z eksploatacji i wstrzymanie
dziatalngci, o ktorej mowa w ust. 1 — 2, na czas robét reimwn-budowlanych
uzgodnionych z Wydzieawiapcym nie ldzie uznane za nie wywdywanie s¢

Dzierzawcy z obowizkéw wynikapcych z niniejszej umowy.

§4
1. Dzierzawca wykona remont i przygotowanie lokalu do d#redéci w lokalu, zgodnie
z zatwierdzonym projektem i koncepczagospodarowania i wyposmia, na wiasny
koszt.



2. Wykonanie przez Dzigawc; innych naktadow w dzieawionym lokalu nie wjtych
w zatwierdzonej przez Wydzisawiajacego koncepcji, o ktérych mowa w ust. 1 oraz
wykonania wizualizacji reklam zewtiznych— wymaga kalorazowo uzyskania uprzednio
pisemnej zgody Wydzieawiajacego.
3. Dzierzawca zobowizany jest do prowadzenia dziatadop ktora nie kdzie zakidcata
funkcjonowania obiektu Amfiteatru.
4. Strony zgodnie ustalgjze realizacja remontu, o ktérej mowa w ust. 1 ree@miocie
dziezawy nasipi w terminie do dnia ........... viviene. . Remontedrie
przeprowadzany w sposob nie koligity z funkclonowanlem kompleksu Amfiteatru.
5. Wszelkie nakfady dokonane na przedmiot dawey staja s whlasndcia
Wydzierzawiajacego z chwi ustania niniejszego stosunku prawnego z jakiejlalw
przyczyny i tytutu prawnego. W takiej sytuacji Dziawcy nie przystuguje prawo do
wynagrodzenia czy odszkodowania, a Dzevca niniejszym zrzeka ¢Siw catcci
wszelkich roszczeo takie naktady lub ich rownowasio
6. Zastrzeenie zawarte w ust. 5 dotyczy rownienaktadéw, ktére obgraja
Wydzierzawiajpcego, a zostaly wykonane przez Dzievc:.
7. Wydzievawiajacy zastrzega sobie prawo:
a) kontroli postpu i jakasci prowadzonych rob6t remontowo-budowlanych, zgedni
z koncepg i projektem technicznym,
b) uczestnictwa w odbiorze robét remontowo-budowdhinprzez komisj powotara
przez Wydzietawiajacego,
c) wstrzymania prac remontowo-budowlanych, w przfquestwierdzenia wad w ich
wykonywaniu, zgodnie z obowZujacymi normami budowlanymi.
d) kontroli zabezpieczenia przeia na teren placu koncertowego podczas
organizowanych koncertéw i programéw artystyczniyazrywkowych
organizowanych na terenie Amfiteatru i placu kotmsego.

8§85
Obowigzek ubezpieczenia naktadéw poczynionych na przetiaierawy oraz
zgromadzone w nim wypoganie i z tytutu odpowiedzialoi cywilnej spoczywa na
Dzierzawcy.

8§86
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialdo za dziatalné Dzierzawcy oraz mienie
zgromadzone na przedmiocie dzewy.

87
Umowa zostaje zawarta na czas ékey — 20 lat, od np.....15.04.2010r. do
30.04.2030 roku.

§8
1. Ustala si na 2010 r. roczny czynsz z tytutu dz@wy lokalu w wysokéci
..................... zt st zt plus nateny podatek VAT
w wysokaci 22 % . taczny czynsz dzieawny stanowi wartg€ .....................zt

brutto, st. dziewd¢dziesit siedem tysicy szécset zt.

2. Czynsz w 2010 r. pfatnyetizie w 3 ratach (proporcjonalnie od 15.04.2010w.3poséb
nastpujacy:

a) 50% wartéci ogolnego rocznego czynszu, z gory przed podgsaminiejszej umowy,
W WYSOKGCI ....oevvvvvvneeneen Plus VAT Lol



b) 25 % wartéci ogdlnego rocznego czynszu, W WysS&HO................... plus naleny

podatek VAT , w wysokdi 22 %
......................................................... , W terminie do dnia 15 lipca 20 r.

c) 25 % wartéci ogélnego czynszu, W WySO$@ ..................... plus naleny podatek
VAT W WYSOKBCI 22 90 .ovveeieiie e e e e e e e e e e e ,

w terminie do 15.01.2010 roku.
4. Dzierzawca zobowjzany jest do ptacenia czynszu ustalonego w usB @mowy z gory
do 15 kadego miesica kalendarzowego kwartatu, na konto MDK, na posigta
wystawionej faktury VAT przez Wydzigawiajacego.
5. Za nieterminowe wptaty naliczaneda odsetki ustawowe.
6. Czynsz dzietlawny na kady nasgpny rok kalendarzowy, pogwszy od 01.01.2011 r.
waloryzowany kdzie o s$rednioroczny wzrost towaréw konsumpcyjnych ogtagzan
w formie komunikatu przez Prezesa GUS, z snolocowikzujaca od 01.01 — kadego roku,
o czym Wydzietawiajacy powiadomi Dzierawc: pisemnie w formie aneksu do umowy.
7. Na kady rok nastpny czynsz dziemwny ptatny kdzie w 4 rOéwnych ratach,
w wskazanych terminach ptatioi:
a)lrata - do15.01,
b) Il rata - do 15.04,
c) lll rata - do 15.07
d) IVrata - do 15.10
kazdego roku.

§9
1. Umowa mae ulec rozwiazaniu za zgoglstron w kadym czasie bez obowzku wyptaty
przez Wydzierawiajacego odszkodowania za poniesione naktady dokonargzedmiot
dzierzawy do czasu jego wydania Wydziawiapcemu.
2. Umowa ulega rozwzaniu w trybie natychmiastowym w przypadku:

a) gdy Dzierawca dopuszcza gsizwioki z zaptad czynszu za dwa petne okresy

ptatnaci,

b) gdy Dzietawca ledzie korzystat z przedmiotu dziawy w sposéb sprzeczny z jego
przeznaczeniem lukebzie korzystat z niego w sposob powaghyj pogorszenie jego
stanu technicznego,

c) jezeli dziezawca samowolnie zmieni oliteny profil dziatalndgci lub jego czs¢,

d) jezeli Dzierzawca nie bdzie realizowé w catdci lub jego czsci zapiséw 8§ 3,

e) jezeli Dzierzawca nie bdzie wykonywat innych postanowi@imowy,

f) gdy Dziezawca nie hdzie dotrzymywal zobowrah wynikajacych z oferty, ktora
zostata wybrana na warunkach alkoeych w ogtoszeniu konkursowym, ztmej w
postpowaniu konkursowym.

g) samowolnej zmiany struktury budowlanej obiektu,

h) dewastacji zewgtrznej lub wewrtrznej lokalu zamierzonejaz niezamierzonej, ktora
spowoduje pogorszenie wizerunku zewnnego kompleksu Amfiteatru,

4. W sytuacji okréonej w ust. 2 Dzierawcy nie przystuguje prawo do dochodzenia
zwrotu poniesionych do tego dnia nakladow, ktorezephodza na whlasnéc
Wydzierzawiajgcego, a Dziefawca niniejszym zrzekaegsioszczé w tym zakresie.

§10
1. Wydzietawiajcy poza czynszem dziewy bydzie obciza¢ Dzierzaweg, kosztami:
a) za zuaycie i dostaw energii elektrycznej wg odczytow licznikdw, dziawca lkdzie
zobowhzany do zamontowania wadzenia pomiarowego,



b) dostaw wody i odprowadzaniéciekdw, wg odczytéw licznikéw, dzigawca kdzie
zobowhzany do zamontowania wadzenia pomiarowego,

c) dostaw gazu wg odgbnych ustalg,

2. Dziezawca zawrze umogwna wywoz nieczystei i dziezawe pojemnikow, ktére mag
by¢ ustawione w miejscu wskazanym przez Wydawiajacego.

Wydatki poniesione w zwzku z wykonywaniem wiej wymienionych obowizkow nie
podlegag zwrotowi, ani zaliczeniu na poczet czynszu daemego.

§11
1. Dziezawca zobowizany jest do:

1) racjonalnego wykorzystania przedmiotu dzagry, zgodnie z celem wymienionym
w § 3 umowy,

2) przestrzegania przepisbw administracyjnych iitaemych dotycacych utrzymania
przedmiotu dzierawy w naleytym porzdku i czystéci stosujc sk do zaradzen
wiadz sanitarnych i pogdkowych,

3) uzyskania wszelkich pozwdle i decyzji wynikajcych 2z przepisow
administracyjnych, budowlanych, pz9 sanitarnych i innych wymaganych przy
prowadzeniu okrdonej dziatalndci.

2. Wydatki poniesione w zwiku z wykonywaniem obowzkow wyzej wymienionych nie
podlegay zwrotowi ani zaliczeniu na poczet czynszu daamego.

8§12
Dzierzawca nie ma prawa przelegvawoich uprawnig bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego wynikagcych z niniejszej umowy na rzecz osob trzecich pod
rygorem natychmiastowego rozwania umowy bez wypowiedzenia.

§13
1. Po zakaczeniu niniejszej umowy Dzigawca ma obowazek przekaza protokolarnie
Wydzierzawiajpcemu przedmiot dzieawy w terminie 14 dni liczxc od dnia zakaczenia
umowy.
2. W przypadku uchybienia terminowi okienemu w ust. 1, Dzieawca upowania
osoby wyznaczone przez Wydziawiajacego do wsipu na teren dzieawionego lokalu
bez obecngi Dzierzawcy.
3. W przypadku opisanym w ust. 2 wszelkie rzecadg#sae do Dzietawcy, pozostawione
w przedmiocie dziemwy, Wydzierawiajacy przekae na przechowanie wybranej przez
siebie osobie lub instytucji, na koszt Dziswcy.
4. W razie gdyby Dziemwca lkdzie zalegat wobec Wydzieawiajpcego z czynszem
dziezawnym lub  jakimikolwiek innymi  optatami, Dzigmwca upowania
Wydzierzawiajacego do zbycia rzeczy, o ktérych mowa w ust. 3liczania uzyskanej
ceny na poczet naleych Wydziezawiajpcemu nalenaosci.
5. W przypadku nie wydania przedmiotu dzaxy w stanie wolnym od osob i rzeczy
Dzierzawca zaptaci Wydzieawiapcemu ka¢ umowry w wysokaci 500,00 PLN za
kazdy dziern op&nienia niezalenie od obowizku zaptaty czynszu za okres zajmowania
przedmiotu dzierawy.
6. Upowanienia zawarte w ugbach poprzedzagych, z uwagi na ich cel i §é&taczacego
strony stosunku prawnego maharakter nieodwotalny.

8§14
W terminie 1 miesica od daty podpisania niniejszej umowy Dz@svca zobowjzuje se¢
dostarczy Wydzierawiajpcemu akt notarialny zawieray oswiadczenie Dzierawcy 0



poddaniu si egzekucji wprost z tego aktu w trybie art. 777 8kL4 Kodeksu
postpowania cywilnego, co do oboawku wydania przedmiotu dzieawy oddanego w
dzierawe, w przypadku braku realizacji postanowig@niejszej umowy.

§15
Wydzierzawiajpcemu przystuguje prawo kontroli sposobiytikowania przedmiotu
dzierzawy oraz sposobu i jako realizacji programu kulturalno-artystycznego.

8§16
Wszelkie zmiany niniejszej umowy musky¢ dokonane w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§17
W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowigan@powiednio zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§18
Obowizek dokonania rejestracji umowy i uiszczenia oppaiczywa na Dzieawcy.

§19
Wszystkie spory wynikage z niniejszej umowydala rozstrzygane przed widawym dla
siedziby Wydzierawiajpcego Sdem Powszechnym.

§ 20
Umowe niniejsz sporadzona zostata w czterech jednobraeyich egzemplarzach po dwa
dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



Rzuty przebudowy toalet przy amfiteatrze.




